® DIVISA ALEGRE

i/wf"‘rpm{"lqur Lo r..s% = J(‘-u-r.

Afixado no guadro oficial de aldggreto n® 1.004, de 20 de dezembro de 2024

e publicacdes no periodo de:
12y QY a<DJOl ) 25 “Dispde Sobre a Atualizagao da Planta Genérica de Valores
Lei Municipzl n2 544/de 22 de maio de 2022 a Serem Aplicados na Cobranga do Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, bem
Como a Pauta de Valores a Ser Utilizada na Cobran¢a do
Imposto Sobre a Transmissdo “Inter Vivos” de Bens
Imaveis e Direitos Reais S/Imaoveis - ITBI”

7

L
- Assinatura

O Prefeito do Municipio de Divisa Alegre - MG, no uso de suas atribuigdes legais que lhe sao
outorgadas pela Lei Orgdnica Municipal e pela legislagdo vigente, nos termos que dispde o Codigo
Tributario, Lei 045/1997, de 18 de dezembro de 2017 e consoante a nova pauta de valores
imobiliarios apresentada pela Comissdo de Avaliacdo de Imoveis no ambito do municipio de
Divisa Alegre - MG, aprovada em reunido realizada no dia 19/12/2024.

DECRETA:

Art. 12 - A pauta de valores de imoveis relativos aos terrenos e construgoes, bem como a
terra nua dos iméveis rurais do Municipio de Divisa Alegre, a ser utilizada para atualizacdo de seus
valores venais passa a ser conforme o disposto neste Decreto.

Art. 22 - Aavaliacdo de imoével rural devera ser calculada por hectare, utilizando-se a pauta
de valores da terra nua dos imdveis rurais, que obedecera aos seguintes valores:

I - Terra de Primeira: R$ 2.100,00 (dois mil e cem reais) por hectare;

I - Terra de Segunda: R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais) por hectare;
III - Terra de Terceira:xR$ 1.100,00 (um mil e cem reais) por hectare;

IV - Terra de Quarta: R$ 670,00 (seiscentos e setenta reais) por hectare.

§12 - Os valores constantes neste artigo serao utilizados para cobranca do Imposto Sobre
a Transmissao “Inter Vivos” de Bens Imoveis e Direitos Reais S/Imoveis - ITBL

§22 - Caso ocorra uma avaliacdo de terreno nos termos deste artigo que fique inferior a0
valor da transac¢do entre o comprador e vendedor, ou aquela informada pelo cartdrio de iméveis,
sera aplicado para efeitos da cobranca do ITBI, aguele que for maior.

Art. 32 - A avaliagdo de terrenos dos imoveis urbanos devera ser calculada por metro
quadrado, e considera a sua classificacdo conforme a pedologia e topografia. Utilizando-se para
atualizacdo de seu valor venal a pauta de valores abaixo:
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I - Terrenos classificados como Otimo “A”: R$ 46,00 (quarenta e seis reais) por metro

quadrado;
II - Terrenos classificados como Muito Bom “B”: R$ 35,00 (trinta e cinco reais) por metro
quadrado;
III - Terrenos classificados como Bom “C”: R$ 25,00 (vinte e cinco reais) por metro
quadrado;

IV - Terrenos classificados como Ruim “D”: R$ 15,00 (quinze reais).

Art. 42 - Os valores do metro quadrado de construcdo, utilizados na avaliacdo do valor
venal dos imoveis urbanos residenciais, serdo conforme a seguir:

I.  Padrdao LUXO “A” R$760,00 (setecentos e sessenta reais) - Imoveis com terrenos
com &rea superior a 1000m?, com dependéncias noturnas (a partir de quatro) e
acabamentos com caracteristicas requintadas;

1. Padrao ALTO “B” R$415,00 Quatrocentos e quinze reais) - Imoveis com terrenos
com area de até 1000m? com dependéncias noturnas (a partir de trés) e
acabamentos com caracteristicas requintadas;

ill. Padrao MEDIO “C” R$175,00 (cento e setenta e cinco reais) - Imdveis com
cobertura de laje, acabamentos com caracteristicas basicas ou superiores, ou
possuidoras de apartamentos;

IV. Padrao BAIXO “D” R$105,00 (cento e cinco reais) - Imoveis que ndo possuam
construcoes de laje, possuidoras de acabamento modesto;

V. Padrdo RUIM “E” R$70,00 (setenta reais) - Imdoveis com construgdo precaria,
como: construcoes feitas em adobe ou em processo de demoli¢do.”

’ %
Paragrafo tnico: Nao se faz necessario que o imovel avaliado apresente todas as
caracteristicas citadas para classificacdo em um dos padrdes descritos, podendo ser analisado os
critérios intangiveis inerentes a cada imavel.

Art. 52 - Os valores do metro quadrado de construcdo, utilizados na avaliacdo do valor
venal dos imoveis urbanos utilizados como Comerciais e/ou Industriais, serdao conforme a seguir:

I - Construcao classificada como Padrao Luxo “A”: R$ 200,00 (duzentos reais) por metro
quadrado;

Il - Construgdo classificada, como Padrdo Alto “B”: R$ 165,00 (cento e sessenta e cinco
reais) por metro quadrado;

II - Construgdo classificada como Padrao Médio “C”; R$ 140,00 (cento e quarenta reais)
por metro quadrado;
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IV - Construcio classificada como Padrio Baixo “D": R$ 120,00 (cento e vinte reais) por
metro quadrado;

V - Construgdo classificada como Padrao Ruim “E™: R$ 70,00 (setenta reais) por metro
quadrado.

Art. 62 - Os valores constantes nos artigos 32, 42 e 52 do presente Decreto deverdo ser
utilizados para cobranca de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU e para a cobranga de
Imposto Sobre a Transmissao “Inter Vivos” de Bens Imdveis e Direitos Reais S/Imoveis - ITBL

Paragrafo unico: Caso ocorra uma avaliacao de terreno nos termos deste artigo que fique
inferior ao valor da transacdo entre o comprador e vendedor, ou avaliagio feita pelo cartério, sera
aplicado para efeitos da cobranga do IPTU ou ITBI, aquela que for maior.

Art. 72 - A Planta Genérica de Valores a ser utilizada na avaliagao dos iméveis do Municipio
de Divisa Alegre - MG, obedecera a classificagdo discriminada nos Anexos I e Il deste Decreto, a
qual foi definida e aprovada pela Comissdo de Avaliacdo de Imdveis em reunido realizada no dia
19/12/2024.

Art. 892 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacio, revogadas as disposigoes
em contrario em especial o Decreto 832/2021 e de 961/202

Divisa Alegre/MG 20 d de embro de 2024

ADE Es/ ‘
. Prefe to, un1c1pal
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ANEXO [ - DECRETO n” 1004/2024

e DIVISA ALEGRE

Setor 01

em dire¢do 4 Rua Rosendo Pereira Souto seguindo em sentido a Rua Jovelina Maria de Jesus.
seguindo até¢ a Rua Jodo Ferraz Pereira, seguindo at¢ @ Rua Vereador Sebastido Pereira. seguindo em
dire¢do ao Estado da Bahia ¢ contornando o perimetro e retornando a Rua Vereador Claudio Alves
Costa

Tem inicio a Travessa Deputado José Ferraz, seguindo em dire¢do a Rua Venceslau Pires. seguindo |

Setor 02

Tem inicio na Av. Herminia Alves Ruas, seguindo até a Rodovia BR-116. seguindo até Rua Antonio
Cosme de Almeida. seguindo no sentido a Rua do Cemitério, finalizando na Av. Herminia Alves
Ruas.

Setor 03

Tem inicio na Av. Herminia Alves Ruas. seguindo a Rua Deusdete Gomes dos Santos. sentido @ Rua
Portugal. voltando na Rua Italia at¢ a Av. Prisco Gomes, scguindo até a Av. Jodo Meira Santos. no
sentido a Rua Chile. seguindo para a Av. Vereador Cldudio Alves Costa. fechando com a Av.
Herminia Alves Ruas.

Sctor 04

K]

Inicia na Rua Jaspe. seguindo ité a Rua Deusdete Gomes dos Santos, seguindo a Rua Paraiba. até o
encontro da Rua Maria Alves de Oliveira, no sentido a Rua Alexandrita. contornando at¢ & Rua
Ametista, seguindo a Rua Safira, passando pela Rua Turmalina ¢ finalizando na Rua Jaspe.

Setor 05

I'em inicio na Praga Antonio José de Aradjo, seguindo a Rua Jacaranda contornando ai¢ & Alameda
| CBL. seguindo até a Rua do Cemitério, [inalizando na Praga José de Aratjo
|
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ANEXO 1-DECRETO n” 1004/2024

Setor 06

Tem scu inicio na Rua “H™, seguindo em direcdo a Rua ~1”. seguindo em dire¢do a Rua "O", partindo
da Rua "O". circulando em dire¢do a Rua "E", seguindo até¢ @ Rua Maranhdo. passando pela Rua "K".
circulando até o inicio na Rua "H".

Setor 07

Tem inicio no cruzamento das Rua Deusdete Gomes dos Santos com a Rua Alfredo Luiz Bahia.
scguindo no sentido da Av. Herminia Alves Ruas, seguindo ¢ contornando o perimetro, retornando
ao inicio do cruzamento das Ruas Deusdete Gomes dos Santos com Rua Alfredo Luiz Bahia.

Setor 08

Tem inicio no cruzamento das ruas Deusdete Gomes dos Santos com Rua Vereador Sebastido Pereira.
scguindo em dire¢do ao cruzamento da Rua Deusdete Gomes dos Santos com Rua Alfredo Luiz
Bahia. contornando o perimetro e [inalizando no cruzamento inicial.

Setor 09 |

|
Tem inicio no cruzamento da Rua Deusdete Gomes dos Santos com a Av. Prisco Gomes. seguindo |
até a Rua Argentina, seguindo até a Av. Beija Flor, seguindo até a Rua Chile. seguindo até a Rua Jodo ‘
Meira dos Santos, finalizando no cruzamento inicial. |

Setor 10

i

I'em inicio no entroncamento da Rua Nossa Senhora do Carmo com a Rua Jovelina Maria de Jesus |
seguindo até o linal, contornando o perimetro, finalizando no ponto inicial

|
|
'}.'
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ANEXO II - DECRETO n° 1004/2024
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SETOR QUADRAS CLASSIFICACAO
DOS TERRENOS

01 Todos Imoveis do lado esquerdo ou direito que fazem a

Avenida Claudio Alves Costa. exceto Quadra 12 do Setor 002 A
01 Imoveis constantes da Rua Deputado Jose Ferraz - Quadras B

01¢02
01 Imoveis constantes da Rua Roseno Pereira Souto - Quadras B

02e03
01 Imoveis constantes da Rua Clemente Rodrigues Coutinho - B ‘

' Quadras 03 ¢ 04 |

01 Imaéveis constantes da Rua Jodo Ferraz Pereira - Quadras 04 B

e 05
01 Imovels constanles da Rua Nossa Senhora do Carmo - B

Quadras 05 e 12 i

1

01 Imaéveis constantes da Travessa Deputado José Ferraz — D

Quadra 01
01 Quadras 06 a 08 e 10 do Setor 01, exceto os de frente para a D

Rua Roseno Pereira Souto
01 Imoveis constantes da Rua Roseno Pereira Souto - Quadras C

| 08 e 10
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SETOR QUADRAS ' CLASSIFICACAO
DOS TERRENOS
01 Iméveis constantes da Av. Vereador Claudio Alves Costa — A
Quadra 12
ﬁJ‘
|
01 Imoveis constantes do Setor 01 — Quadras 50 a 53. C
01 Imoveis constantes do Setor 01 — Quadras 48 a 49, A
02 Imoéveis constantes da Av. Herminia Alves Ruas - Quadras B
01,05.08¢ 10
02 Imoveis constantes da Av. Jodo Meira dos Santos - Quadra B
06.07.08.09¢ 10
! !
02 ' Imdveis constantes da Av. Beija Flor - Quadras 02, 03, 04. B
06 e 08
02 - Imoveis constantes do Setor 02 — Quadras 09.11, 12 e 13. ; c
02 Imoveis constantes do Setor 02 — Quadra 15. - A
g 03 Imoveis constantes do Setor 03 — Quadras 01 a 05. B
| : B
Imoéveis constantes do Setor 03 — Quadras 06 a 09.
03 C
03 | Imdveis constantes do Setor 03 — Quadras 10 2 14. B
03 ' Imdveis constantes do Setor 03 — Quadras 16 2 40 B
03 B J
S R ey /s
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SETOR QUADRAS | CLASSIFICACAO

DOS TERRENOS
Imoveis constantes da Avenida Dona Teca — Quadras 41 a
47.
03 Imoveis constantes da Avenida Vereador Claudio Alves A

Costa — Quadras 41 a 47.

03 | Imoveis constantes do Setor 03 — Quadras 48, 49 e 50. A
|
[
03 Imaveis constantes do Setor 04 — Quadras 01 a 14. D
0s Imdveis constantes do Setor 05 — Todas as Quadras. .
06 - Imoveis constantes do Sctor 06 — Todas as Quadras. C
|
07 Imaveis constantes do Setor 07 — Todas as Quadras. C

Imoveis constantes do Sctor 08 — Todas as Quadras.

08 ! C
“ " [

09 Imoveis constantes do Setor 09 — Todas as Quadras. C‘

i0 Imaoveis constantes do Setor 10 — Todas as Quadras, C
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ATA DA REUNIAO DA COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DE DIVISA ALEGRE - MG

Em 19 de dezembro de 2024, foi realizado neste municipio de Divisa Alegre - MG, reunido da Comissado de
Avaliacdo de Imoveis municipal, cujo objetivo foi debater sobre a atualizacdo da Pauta de Avaliacdo de
imoveis aplicada neste municipio, nos termos que dispoe o Codigo Tributario Municipal, Lei 045/1997.
Conforme foi deliberado e aprovado pelos membros presentes e que assinam abaixo, ficou decidido o que
segue:

1 - A avaliagao de imdvel rural devera ser calculada por hectare, utilizando-se a pauta de
valores da terra nua dos imdveis rurais, que obedecera aos seguintes valores:

I - Terra de Primeira: R$ 2.100,00 (dois mil e cem reais) por hectare;

II - Terra de Segunda: R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais) por hectare;
II - Terra de Terceira: R$ 1.100,00 (um mil e cem reais) por hectare;

IV - Terra de Quarta: R$ 670,00 (seiscentos e setenta reais) por hectare.

2 - Aavaliacdo de terrenos dos imoveis urbanos devera ser calculada por metro quadrado,
e considera a sua classificacdo conforme a pedologia e topografia. Utilizando-se para atualizagao
de seu valor venal a pauta de valores abaixo:

I - Terrenos classificados como Otimo “A”: R$ 46,00 (quarenta e seis reais) por metro
quadrado;

Il - Terrenos classificados como Muito Bom “B”: R$ 35,00 (trinta e cinco reais) por metro

quadrado;

Il - Terrenos classificados como Bom “C”: R$ 25,00 (vinte e cinco reais) por metro
quadrado;

IV - Terrenos classificados como Ruim “D": R$ 15,00 (quinze reais).

3 - Os valores do metro quadrado de construgdo, utilizados na avaliacao do valor venal
dos imaveis urbanos residenciais, serdo conforme a seguir:

. Padrio LUXO “A” R$760,00 (setecentos e sessenta reais) - Imoveis com terrenos
com &rea superior a 1000m?, com dependéncias noturnas (a partir de quatro) e
acabamentos com caracteristicas requintadas;

[I. Padrio ALTO “B” R$415,00 Quatrocentos e quinze reais) - Imoveis com terrenos
com 4rea de até 1000m?® com dependéncias noturnas (a partir de trés) e
acabamentos com caracteristicas requintadas; .

ill.  Padrao MEDIO “C” R$175,00 (cento e setenta e cinco reais) - Imoveis com
cobertura de laje, atabamentos com caracteristicas basicas ou superiores, ou
possuidoras de apartamentos;

IV. Padrio BAIXO “D” RS$105,00 (cento e cinco reais) - Imoveis que nio possuam
construcoes de laje, possuidoras de acabamento modesto;

V. Padrao RUIM “E” R$70,00 (setenta reais) - Imdveis com construcao precaria,

icdes feitas em adobe ou em processo de demolicdo.”

—_—




4 - Os valores do metro quadrado de construgdo, utilizados na avaliagao do valor venal dos

imoveis urbanos utilizados como Comerciais e/ou Industriais, serdo conforme a seguir:

I - Construcao classificada como Padrao Luxo “A”: R$ 200,00 (duzentos reais) por metro
quadrado;

II - Construg¢do classificada como Padrdo Alto “B”: R$ 165,00 (cento e sessenta e cinco
reais) por metro quadrado;

IH - Construcao classificada como Padrdao Médio “C”: R$ 140,00 (cento e quarenta reais)
por metro quadrado;

IV - Construgdo classificada como Padrdo Baixo “D”: R$ 120,00 (cento e vinte reais) por
metro quadrado;

V - Construgdo classificada como Padrao Ruim “E”: R$ 70,00 (setenta reais) por metro
quadrado.

Os valores apresentados levam em conta a obrigacdo de atualizagao da referida pauta de valores,

bem como, a taxa Selic no més de dezembro de 2024 e a inflagdo acumulada nos dltimos 03 anos.

Sem mais demandas, foi encerrado a reunido da comissdo e assinado por seus membros abaixo.

Divisa Alegre/MG, 19 de dezembro de 2024.

MEMBROS DA COMISSAO DE AVALIACAO:
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ATA DA REUNIAO DA COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS DE DIVISA ALEGRE - MG

Em 19 de dezembro de 2024, foi realizado neste municipio de Divisa Alegre - MG, reunido da Comissao de
Avaliacdo de Imdveis municipal, cujo objetivo foi debater sobre a atualizagdo da Pauta de Avaliagdo de
Imoveis aplicada neste municipio, nos termos que dispoe o Cddigoe Tributdric Municipal, Lei 045/1997.
Conforme foi deliberado e aprovado pelos membros presentes e que assinam abaixo, ficou decidido o que
segue:

1 - A avaliagdo de imovel rural devera ser calculada por hectare, utilizando-se a pauta de
valores da terra nua dos imdveis rurais, que obedecera aos seguintes valores:

I - Terra de Primeira: R$ 2.100,00 (dois mil e cem reais) por hectare;

II - Terra de Segunda: R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais) por hectare;
IIl - Terra de Terceira: R$ 1.100,00 (um mil e cem reais) por hectare;

IV - Terra de Quarta: R$ 670,00 (seiscentos e setenta reais) por hectare.

2 - A avaliacdo de terrenos dos imdveis urbanos devera ser calculada por metro quadrado,
e considera a sua classificagao conforme a pedologia e topografia. Utilizando-se para atualizacdo
de seu valor venal a pauta de valores abaixo:

I - Terrenos classificados como Otimo “A”: R$ 46,00 (quarenta e seis reais) por metro
quadrado;

I1 - Terrenos classificados como Muito Bom “B”: R$ 35,00 (trinta e cinco reais) por metro

quadrado;

Il - Terrenos classificados como Bom “C”: R$ 25,00 (vinte e cinco reais) por metro
quadrado;

IV - Terrenos classificados como Ruim “D”: R$ 15,00 (quinze reais).

3 - Os valores do metro quadrado de construcao, utilizados na avaliagao do valor venal
dos imdveis urbanos residenciais, serfio conforme a seguir:

. Padrdo LUXO “A” R$760,00 (setecentos e sessenta reais) - Imoveis com terrenos
com 4rea superior a 1000m?, com dependéncias noturnas (a partir de quatro) e
acabamentos com caracteristicas requintadas;

II.  Padrao ALTO “B” R$415,00 Quatrocentos e quinze reais) - Imoveis com terrenos
com 4rea de até 1000m? com dependéncias noturnas (a partir de trés) e
acabamentos com caracteristicas requintadas;

Ill.  Padrao MEDIO “C” R$175,00 (cento e setenta e cinco reais) - Imoveis com
cobertura de laje, acabamentos com caracteristicas basicas ou superiores, ou
possuidoras de apartamentos;

V. Padrdao BAIXO “D” R$105,00 (cento e cinco reais) - Imdveis que nao possuam
construcoes de laje, possuidoras de acabamento modesto;

V. Padrao RUIM “E” R$70,00 (setenta reais) - Imdveis com construcdo precaria,

_—"como: comstrucdes feitas em adobe ou em processo de demoli¢do.”
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4 - Os valores do metro quadrado de construgao, utilizados na avaliacao do valor venal dos
imoveis urbanos utilizados como Comerciais e/ou Industriais, serdo conforme a seguir:

I - Construcao classificada como Padrdo Luxo “A”: R$ 200,00 (duzentos reais) por metro
quadrado;

I1 - Construgao classificada como Padrao Alto “B”: R$ 165,00 (cento e sessenta e cinco
reais) por metro quadrado;

IIl - Construcdo classificada como Padrao Médio “C": R$ 140,00 (cento e quarenta reais)
por metro quadrado;

IV - Construgao classificada como Padrdo Baixo “D": R$ 120,00 (cento e vinte reais) por
metro quadrado;

V - Construgdo classificada como Padrao Ruim “E”: R$ 70,00 (setenta reais) por metro
quadrado.

Os valores apresentados levam em conta a obrigacdo de atualizagdo da referida pauta de valores,

bem como, a taxa Selic no més de dezembro de 2024 e a inflagdo acumulada nos dltimos 03 anos.

Sem mais demandas, foi encerrado a reuniao da comissao e assinado por seus membros abaixo.

Divisa Alegre/MG, 19 de dezembro de 2024.

MEMBROS DA COMISSAO DE AVALIACAO:
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